
銀木犀＜市川＞
Ginmokusei ICHIKAWA

㈱シルバーウッド

CLOSE UP
Senior Life Designing

　

医療・介護、
24時間見守りのある
医療強化型サ高住
が誕生
建築コスト削減と工期短縮を実現する自社開発のスチールパネル
工法で高品質のサービス付き高齢者向け住宅「銀木犀＜鎌ヶ谷＞」
を11年７月に開設した㈱シルバーウッドは、第２弾として訪問看護
等を併設する医療強化型サ高住「銀木犀＜市川＞」をオープンした。
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終
末
期
ケ
ア
、
看
取
り
対
応
力
を
強
化

「
支
え
る
医
療
」「
心
の
ケ
ア
」を
重
視

医
療
法
人
や
社
会
福
祉
法
人
、
民
間
介
護

事
業
者
向
け
に
住
宅
・
施
設
の
企
画
・
開
発
、

構
造
躯
体
等
を
提
供
し
て
き
た
㈱
シ
ル
バ
ー

ウ
ッ
ド
（
千
葉
県
浦
安
市
）
は
「
医
療
強
化
型
」

の
サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者
向
け
住
宅
「
銀
木

犀＜

市
川＞

」
を
12
年
10
月
13
日
、
千
葉
県

市
川
市
に
開
設
し
た
。
同
社
に
と
っ
て
、
銀

木
犀＜

鎌
ヶ
谷＞

」（
千
葉
県
鎌
ヶ
谷
市
、
総
戸

数
53
戸
）
に
次
ぐ
２
棟
め
の
直
轄
運
営
の
サ

高
住
と
な
る
。
場
所
は
Ｊ
Ｒ
武
蔵
野
線
「
船

橋
法
典
」
駅
か
ら
徒
歩
８
分
。
京
葉
道
路
原

木
Ｉ
Ｃ
出
口
か
ら
「
中
山
競
馬
場
入
口
」
方

面
へ
３
・
５
㎞
に
立
地
。

「
医
療
強
化
型
」
と
あ
る
通
り
、
運
営
コ
ン

セ
プ
ト
は
「
24
時
間
３
６
５
日
介
護
職
員
が

常
駐
し
、
24
時
間
医
師
が
対
応
す
る
在
宅
療

養
支
援
診
療
所
が
連
携
、
訪
問
看
護
ス
テ
ー

シ
ョ
ン
を
併
設
し
て
介
護
・
看
護
・
医
療
を

シ
ー
ム
レ
ス
に
提
供
、
医
療
的
ケ
ア
が
必
要

な
高
齢
者
を
支
え
る
住
環
境
を
提
供
す
る
」

（
同
社
代
表
取
締
役
・
下
河
原
忠
道
氏
）。

ハ
ー
ド
・
ソ
フ
ト
の
設
え
も
こ
れ
に
沿
っ

て
、
入
念
に
構
築
さ
れ
た
。
入
居
対
象
者
は
、

①
退
院
後
の
住
ま
い
を
探
し
て
い
る
、
②
自

宅
で
の
介
護
や
看
取
り
が
困
難
、
③
寝
た
き

り
や
認
知
症
、
④
疾
病
を
抱
え
て
い
て
も
プ

2

3

4

6

5

1. 無垢のナラのフローリング、奥のステンドグラスが食堂全体を温かな
雰囲気に包み込む。イスとテーブルは日本人職人の手づくり　2. 多目的
スペースとしても活用できるエントランスラウンジ。　光り輝く天使の羽
の電球が奥へいざない楽しさを演出する　3. 総戸数40戸の「銀木犀 
＜市川＞」の外観　4. 門扉から玄関へのアプローチガーデン　5. 冬に
は暖炉に火が入る　6. さまざまなアート作品が五感を刺激する食堂

高齢者住宅ケアに新風
医療的ケア、心のケアを実践
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ラ
イ
ベ
ー
ト
な
個
室
で
生
活
し
た
い
と
希
望

す
る
方
な
ど
、
従
来
の
高
齢
者
住
宅
で
は
受

入
れ
に
く
か
っ
た
人
た
ち
。
終
末
期
ケ
ア
や

看
取
り
に
向
け
た
対
応
力
を
強
化
し
、「
入

居
者
と
家
族
が
何
を
望
み
、
期
待
す
る
か
を

見
極
め
、
生
の
延
長
に
あ
る
死
を
ど
の
よ
う

に
迎
え
る
か
、
そ
の
プ
ロ
セ
ス
を
重
視
し
た

ケ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
を
行
な
い
ま
す
」
と
下

河
原
社
長
。

施
設
概
要
は
別
表
の
通
り
で
「
医
療
強
化

型
と
い
っ
て
も
特
別
な
こ
と
は
し
て
い
な

い
」
そ
う
だ
が
「
心
の
ケ
ア
を
重
視
す
る
象

徴
と
し
て
ピ
ル
グ
リ
ム
ル
ー
ム（
祈
り
の
部
屋
）

を
設
け
ま
し
た
」
と
い
う
。
動
線
や
居
住
空

間
も
工
夫
し
た
。
門
扉
か
ら
ア
プ
ロ
ー
チ
ガ

ー
デ
ン
、
玄
関
、
受
付
か
ら
食
堂
に
向
か
う

廊
下
に
さ
ま
ざ
ま
な
ア
ー
ト
作
品
や
造
形
を

配
し
、
１
階
は
ナ
ラ
材
フ
ロ
ー
リ
ン
グ
、
２

階
は
檜
材
フ
ロ
ー
リ
ン
グ
、
居
室
に
も
同
じ

フ
ロ
ー
リ
ン
グ
を
採
用
す
る
な
ど
、
温
か
く

落
ち
着
い
た
空
間
構
成
と
し
た
。
夜
間
・
緊

急
時
対
応
、
代
理
オ
ー
ダ
ー
、
ア
ク
テ
ィ
ビ

テ
ィ
、
掃
除
洗
濯
、
生
活
・
健
康
相
談
な
ど

通
常
の
サ
ー
ビ
ス
体
制
も
整
備
、
安
息
の

日
々
を
約
束
し
た
。

介
護
・
看
護
・
医
療
が
無
理
な
く
融
合
し

た
新
し
い
タ
イ
プ
の
サ
高
住
の
誕
生
だ
が
、

価
格
設
定
は
別
表
の
よ
う
に
入
居
金
ゼ
ロ
で

リ
ー
ズ
ナ
ブ
ル
な
点
が
特
徴
で
あ
る
。�

7. ベッドサイドには24時間スタッフが携帯するＰＨＳに繋がるナースコー
ル　8. 入居者のプライベートを守るため、介護士と１対１での入浴を基本
とする浴室　9. 介護度の重い入居者にも対応する特別機械浴槽も完備
10. 2人用の居室（27.73㎡）　11. 入居者や家族、職員を癒すピルグリルー
ム　12. 3階の「みんなの部屋」、やがてイスとテーブルが置かれ、楽しい語
らいの場となる　13. 各階に設けられた洗濯室

１人暮らしの女性が
住みたい家。檜フロー
リングが温もりを演出
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年を重ねて輝いてい
る入居者から連想し
た「輝く白い老木」を
モチーフにしたピルグ
リルームのステンドグ
ラス

建物の入口を彩
る門扉

I N T E R V I E W
「医療的ケア」が必要な
高齢者を最期まで支える
五感を刺激する空間で

「心のケア」を実践します

住で今まで通りの生活ができる時代がも
うきていると思います。在宅医療・療養と
はそれぞれの専門職が知識・経験を総動
員し、連携し、当事者およびご家族の生
活を支えること。私は銀木犀に入居され
た方々が最期まで自分らしく生きるお手
伝いをさせていただきたい。これが本音
です。鎌ヶ谷では満室で待機者も10数名
おられますから、私たちの方向性は外して
いないと思います。
──＜市川＞の特徴については？
下河原●病院を退院してご家族と一緒に
やって来られた高齢者に「とうとう施設に
入れられる」と思わせるのを避けたかった。
そこでハードの持つ力を最大限活用しまし
た。白い建物、手づくりのロートアイアン
による門扉を入ると、木々や花々が咲き
乱れるアプローチガーデン、玄関に１歩入
るとさまざまなアート作品がお迎えする。
天使のような廊下の照明に導かれてさら
に奥へと進み、食堂まで来られたとき、「こ
こなら住んでみてもいいかな」と心のスト
レスから開放される、そういう思いを空間
設計に込めました。食堂照明のガラス玉
は、ロウソクが浮遊しているイメージ、冬
には暖炉で体感温度をやわらかく上げ、
さらに音楽や香りによるケアも取入れま
す。医療的ケアの必要な方にとって、こ
こは病気と共に生活し静かにゆったりと
生きる場所ですから、「心のケア」が非常
に重要です。入居者やご家族、そして職
員にも癒しの効果をもたらす部屋としての

ピルグリムルームは、その具体的な象徴
です。英国のホスピスケアの第１人者、シ
シリー・ソンダース氏（医学博士）が創立
した「聖クリストファー・ホスピス」をヒン
トに日本人向けにアレンジしました。大き
なステンドグラスは、門扉と同じ「輝く白
い老木」をイメージし日本人の職人が制
作してます。ソンダース氏は、末期患者
に対してキュア（治療）で対応する「戦う
医療」から、痛みだけを取り去り自然な
死を迎える「支える医療」に転換すること
を唱え、実践した方です。日本はこれか
ら多死時代を迎えます。自分が気に入っ
た住宅で自分らしく暮らし、家族や心が
通じ合う職員に囲まれ安心して死を迎え
る、そういう高齢者住宅が日本にも必要
な時代です。
 ＜市川＞の建物は全体に「１人暮らしの
女性が住みたい家」をイメージしました。
鎌ヶ谷の経験からも入居者の８割近くは
女性なのでインテリアも細部にいたるま
で女性の感性を意識しました。運営面で
は「心のケア」を重視したアロママッサー
ジや、いずれ臨床心理士も採用して、安
心して何でも話せる場の空気を創上げて
いく方針です。
──人材育成と今後の開発計画は？
下河原●今後も増加の一途をたどる認知
症という病に対する正しい知識を共有す
るため、本年１２月に開設予定の銀木犀
＜川崎＞（グループホーム）の３階に大型
研修ルームを開設し、鎌ヶ谷、市川、こ
れから開設するサ高住のスタッフも含めた
研修の場とします。また、社内キャリアパ
スシステムを導入し、定期的な勉強会を
開催し、職員全体の知識・技術レベルア
ップを図ります。今後の開設計画は、千
葉県内で計４棟を来年度中に開設予定で
す。当面は５年間計画で20棟ほど開設で
きればと考えています。

──「銀木犀〈市川〉」は２棟めとなりま
すが、振り返ってみていかがですか？
下河原●昨年７月に銀木犀＜鎌ヶ谷＞を
開設して、約１年が経過しましたが、私た
ちの予測通り「医療的ケア」を必要とする
入居者はふえています。銀木犀＜市川＞に
訪問看護ステーションを立上げた理由は、
疾病が悪化して継続的な医療的ケアが必
要になった入居者は退居せざるをえないと
いう従来のサ高住の常識を覆したいと考え
たからです。現実に銀木犀で最期を迎えた
いというご要望は数多くあり、それを形に
することでした。鎌ヶ谷では３名の方の看
取りをホーム内にて行ないました。職員は
初めての経験でしたが、よくやってくれて、
ご家族からも感謝していただきました。医
療的ケアを必要とする入居者をサ高住でケ
アするには、在宅療養支援診療所の医師
の定期的往診と予防医学の実践、さらに
訪問看護ステーションの役割が大きい。医
療に強い看護師が日中常駐し、介護職員
とも情報共有できるかどうかは、大変重要
なポイントです。
──＜市川＞の予約状況はいかがですか。
下河原●開設前に10名の入居予約をいた
だいています。医療機関からのご紹介が
多く、平均介護度は３～４です。継続的
な医療的ケアが必要な方々ですが、病院
ではない、アットホームな住宅で最期ま
で自分らしく暮らしたいと考える高齢者は
少なくありません。私たちはその願いに応
えたい。医療的ケアが必要な方でもサ高

㈱シルバーウッド
代表取締役

下河原忠道氏

CLOSE UP│銀木犀＜市川＞ Ginmokusei ICHIKAWA
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V O I C E
住まわれる方に気持ち
良く過ごしてもらうために
家族が訪ねてきやすい
ように

V O I C E
建設コストの削減や
建物の減価償却期間の
短縮で節税効果を発揮

A R C H I T E C T U R E
サービス付き高齢者向け
住宅のコスト削減、
高品質・低価格化を
実現するスチールパネル
工法とは

「アートの力を高齢者住宅で活かしたい」
という代表の考えのもと、さまざまなテイス
トの作品が映えるように、白を基調とした
内装にしています。入居者だけでなく、ここ
を訪れるご家族にも、ギャラリーに来たよう
にアートを楽しんでほしいと思っています。
銀木犀の施設同士でアート作品を入れ替え
たり、インテリアを変えたりと、新鮮な空気
をいれていく予定です。

室内だけでなく、ここに暮らす方が外の
空気や緑、季節の移ろいに触れらように、
自由に玄関からアプローチガーデンに出ら
れるようにしています。

高齢者住宅と一目でわかるような外観で
はなく、この門の向こうはどうなっているの

サービス付き高齢者向け住宅の整備事業
として補助金の交付が始まってから、開発
スピードが全体に加速して来ました。

今後も開発のスピードはあがっていきます
が、建設工事の受注は消費税増税の煽りを
受けることなると思います。

いままでは、重量鉄骨造やRC造で事業
提案が出来た計画も、家賃の増額が困難な
サービス付き高齢者向け住宅の建設では、
工事費の削減が求められます。

そこで、今回の計画のようにスチールパネ
ル工法【当社認定工法】の採用により、建
設コストの削減や建物の減価償却期間が
19年になることで生まれる節税効果を活か
した事業提案が期待出来るものとして考え

高齢者住宅・施設等の企画・開発で先行
する㈱シルバーウッド（千葉県浦安市）は、
40年以上の歴史をもつ鉄鋼販売事業をベー
スに７年間かけてスチールパネル工法を開
発。国土交通省が設けた鉄骨構造の技術
基準として告示された薄板軽量形鋼板をベ
ースとし、各種の国交省大臣認定・特許を
取得している。板厚1.0㎜～ 2.2㎜の鋼板を
角型やＣ型の形鋼材に成形し、外壁、床、
屋根などの主要鋼材としてパネル化。強靭
なビス、ボルト、ジョイント金物で一体化し
た大型パネル構造を特徴とする。構造材が
面で形成されるモノコック構造のため、強
い耐震性・耐火性・断熱性・遮音性を有し、

だろうと、わくわくして自ら入ってみたくなる
ように考えています。　　

スチールパネル工法の弱点と思われる食
堂の大空間も銀木犀＜鎌ヶ谷＞同様に構造
体を感じさせない工夫をしています。

心のケアへの試みとなるピルグリムルー
ムがどのような効果をもたらすのか楽しみし
ています。

ています。
今年の１２月には銀木犀＜川崎＞グルー

プホームがオープンします。
その後も数多くの銀木犀がオープンして

いく事で、スチールパネル工法の実用性を
示していきたいと思っています。

環境負荷軽減にも威力を発揮する。
建築費の約15％を占める構造躯体費用の

コストダウンと工期短縮を同時に実現するこ
の工法は、高品質・高性能、かつ建築コス
ト削減→家賃の低価格化を達成することか
ら、60万戸まで拡充するサービス付き高齢
者向け住宅マーケットにおいて高い評価と
信頼を得ている。

同社は自ら実践して高品質・低コストを証
明しているが、サービス付き高齢者向け住
宅の先駆けである㈱学研ココファンをはじ
め、有数の企業、医療法人、社会福祉法
人のサービス付き高齢者向け住宅の企画・
開発・施工にも実績を積み重ねている。

㈱シルバーウッド
デザイン担当
一級建築士

堺 万佑子氏

㈱シルバーウッド
開発担当

関根 守氏
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CLOSE UP│銀木犀＜市川＞ Ginmokusei ICHIKAWA

施設概要

名称 銀木犀〈市川〉

類型 サービス付き高齢者向け住宅

所在地 千葉県市川市北方町4-1876

開設年月日 2012年10月13日

事業主体 ㈱シルバーウッド

運営主体 ㈱シルバーウッド

敷地面積 968.45㎡

延床面積 1481.78㎡

構造・規模 薄板軽量形鋼造（スチールパネル工法）・地上３階建て

総戸数 40戸（１人用36室、２人用４室）

居室面積 １人部屋18.49㎡、２人部屋27.73㎡

居室設備 温水洗浄・暖房便座付トイレ、洗面・クローゼット、エアコン、
緊急通報ボタン（スタッフコール）、スプリンクラー設備、固
定電話設置可能（２人部屋にはミニキッチン設置）

共用施設 食堂・談話室、ピルグリムルーム（祈りの部屋）、介護浴室、
特別浴室、洗濯室、キッチン、緊急通報システム、スプリ
ンクラー設備、エレベーター

土地・建物 賃借（開設時から20年、その後３年毎更新）

併設施設 訪問介護事業所、居宅介護支援事業所
訪問看護事業所（2013年１月併設予定）

設計・施工 ㈱シルバーウッド

料金設定

入居時費用 ０円(敷金、礼金、手数料等なし）

月額費用 Ａタイプ　16万6,250円
Ｂタイプ　16万8,250円
Ｃタイプ　17万0,250円

月額費用 2人部屋　29万3,500円
　家賃　�Ａタイプ6万7,000円　Ｂタイプ6万9,000円 

Cタイプ7万1,000円　2人部屋10万0,000円
　生活支援サービス費　2万8.000円
　共益費　2万4,000円
　食費　�4万7,250円（1カ月30日・3食喫食の場合、別

途契約）

介護費用 併設訪問介護事業所、居宅介護支援事業所、訪問看護事
業所、介護保険費用１割負担で利用可。別途契約。医療費、
消耗品（おむつ等）別途費用。

銀木犀〈市川〉の医療的ケア（入居者の疾病イメージ）

疾病名称 胃ろう、インシュリン、バルンカテーテル、在宅酸素、透析、
吸引（日中時間帯のみ）、ストマ、器官切開、認知症、褥瘡

※事前に要面談。状況により断る場合もあり、別途料金が必要な場合もある。

フロア平面図

立地図

■1階

■2階
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